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1. Podstawy opracowania.

Podstawami opracowania sg :

- Umowa 00471052012/TI P z dnia 06.06.2012r. zawarta z Komunalnym Zaktadem Gospodarki
Mieszkaniowej w Katowicach z siedzibg przy ul. Grazynskiego 5.

- Obowigzujgce Normy i Przepisy Prawa Budowlanego.

- Protokoty pomiaréw wykonanych przez Adama Bijoka

Uwaga: Niniejszy opis oraz rysunki sporzadzono na podstawie pomiaréw i ogledzin zewnetrznych bez
dokonywania odkrywek - wedtug specyfikacji warunkéw umowy.

2. Przedmiot i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest inwentaryzacja budowlana budynku mieszkalnego w zakres w
ktdérej wchodzi opracowanie opisowe oraz rzuty rysunkowe branz architektoniczno - budowlanej oraz
instalacyjnej.

3. Dane o terenie.
Obiekt bedgcy przedmiotem opracowania znajduje sie na dzialce o numerze ewidencyjnym 148/47, obreb
Ligota w Katowicach.

4. Opis stanu istniej gcego.

4.1. Ogélna charakterystyka obiektu
Funkcja budynku — mieszkalny/szeregowy
Budynek wolnostojgcy — podpiwniczony
llos¢ kondygnaciji- 6
llos¢ klatek schodowych- 1
llos¢ wejsé do budynku- 1
llos¢ lokali-12

4.2. Opis konstrukcji

4.2.1. Konstrukcja no s$na
Konstrukcje nosng budynku stanowig $ciany zewnetrzne oraz sciana wewnetrzna podtuzna biegnaca
przez caly budynek, murowane z cegly pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej. Ogdlny stan
konstrukcji jest dobry. Na klatce schodowej uwidocznity sie miejscowe spekania oraz zarysowania $cian,
ktére prawdopodobnie sg spowodowane szkodami gérniczymi.

4.2.2. Konstrukcja stropow
Strop miedzy kondygnacjami prawdopodobnie ceramiczne, gestozebrowe. Stan konstrukcyjny
poszczegoélnych kondygnacji stropéw jest zadowalajacy brak zarysowan.

4.2.3. Konstrukcja dachu
Konstrukcje dachu stanowig plyty betonowe panwiowe oparte na $cianach zewnetrznych oraz
wewnetrznej $cianie nosnej. Wierzchnig warstwe dachu stanowi papa termozgrzewalna, ktora jest w
stanie bardzo dobrym brak widocznych zaciekéw na poddaszu. Jedynie watpliwosci podlega tynk na
kominach ktéry odchodzi w ptachtach i nalezato by wykona¢ ponownie obrzutke.

4.2.4. Konstrukcja schodéw
Schody betonowe z poprzecznymi belkami zapewniajg odpowiednig nosno$é, oparte sg na
wewnetrznych $cianach konstrukcyjnych. Wierzchnig warstwg schodéw stanowi lastico.

~ 4.25. Sciany dziatowe
Scianki dziatowe murowane z cegly pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej.

4.3. Materialy wyko Aczeniowe

4.3.1. Tynki i oktadziny
Sciany zewnetrzne wykonczone tynkami cementowo-wapiennymi.
Sciany wewnetrzne wykonczone tynkami cementowo-wapiennymi, w lokalach uzytkowych wg
indywidualnych rozwigzan lokatoréw ( ptytki ceramiczne, boazerie, panele). W klatkach schodowych na
Scianach znajduje sie lamperia z powtok malarskich olejnych do wys. 1,5m , natomiast powyzej z farby
kredowej lub emulsyjnej.
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4.3.2. Posadzki
W budynku wystepujg posadzki- piytki ceramiczne, panele, linoleum wg. rozwigzan indywidualnych
lokatorow.

4.4. Okna, drzwi (i bramy)

4.4.1. Okna
W budynku przewazajg okna PCV, w kilku lokalach pozostata stara stolarka drewniane .

4.4.2. Drzwi wewn etrzne
W lokalach uzytkowych drzwi drewniane, ptycinowe, jednoskrzydiowe, petine Wymiary drzwi na rzutach
podane sg w swietle oscieznic. Nawigzanie drzwi podane jest do krawedzi oscieznic.

4.4.3. Drzwi zewn etrzne
Drzwi zewnetrzne wejsciowe do kl. schodowej drewniane dwuskrzydiowe. Wymiary drzwi na rzutach
podane sg w $wietle oscieznic. Nawigzanie drzwi podane jest do krawedzi oscieznic.

4.5. Odwodnienie deszczowe
Odprowadzenie wod atmosferycznych z dachu poprzez zewnetrzne rynny i rury spustowe do kanalizaciji
deszczowej.

4.6. Instalacje

4.6.1. Instalacja gazowa
Instalacja gazowa wykonana z rur stalowych spawanych. Podtgczenie gazu do budynku znajduje sie od
strony frontowej budynku, gdzie umiejscowiony jest gtéwny zawoér gazu. Nastepie przeprowadzony jest
do klatki schodowej, gdzie od gtéwnego pionu (§r DN 50mm) poprzez liczniki lokatorskie rozprowadzony
jest do lokali mieszkalnych, zasilajac piecyki jednofunkcyjne, dwufunkcyjne oraz kuchenki gazowe.

4.6.2. Instalacja C.O.
Wiekszos¢ mieszkah posiada wiasng instalacje c.0. wykonang we wilasnym zakresie. Z piecyka
dwufunkcyjnego zasilanego gazem rozprowadzona zostata instalacja c.o0. rurami miedzianymi o $r Dn15
do grzejnikéw panelowych lub zeberkowych umiejscowionych wg uznania lokatora.
Natomiast lokale mieszkalne nr 2,5,6,10,12 ogrzewane sg za pomocg piecéw kaflowych na paliwo state.

4.6.3. Instalacja wodno-kanalizacyjna.

Budynek jest wyposazony w instalacje wody zimnej oraz instalacje kanalizacji sanitarnej. Ciepta woda
dostarczana jest za pomocg gazowych podgrzewaczy wody oraz piecykoéw dwufunkcyjnych. Przylgcze
wody znajduje sie w klatce nr 14 gdzie rowniez znajduje sie gtéwny licznik wody oraz gtéwny zawoér wody.
W piwnicach woda poprowadzona jest rurami stalowymi o $r Dn40 do pionéw o $r Dn25 przed ktérymi
znajdujg sie zawory na poszczegoblne piony wodne. W mieszkaniach wiekszosé¢ instalacji wodnej
poprowadzona jest w $cianach. Przed kazdym odejsciem instalacji od pionu gtéwnego znajduje sie zawor
lokatorski oraz licznik wody.

Kanalizacja sanitarna przeznaczona do odprowadzenia $ciekéw bytowo-gospodarczych wykonana z rur
zeliwnych oraz PVC o ér Dn100 nastepnie odprowadzona jest do najblizszej studzienki potozone od
frontu kamienicy. Odwodnienie dachu zewnetrzne przez rynny i rury spustowe (materiat - stal
ocynkowana).

4.6.4. Instalacja elektryczna

a). Zasilanie obiektu
- Napiecie zasilania — 400/230 V AC.
- Budynek zasilany jest w energie elektryczng linig WLZ z ul. Bromboszcza 14.

b). Wytacznik przeciwpo zarowy i tablice bezpiecznikowe

- Whytacznik przeciwpozarowy zlokalizowany jest wewnatrz budynku przy ul. Bromboszcza 14.

- Obok wylgcznika przeciwpozarowego zlokalizowana jest gidwna tablica bezpiecznikowa z
zabezpieczeniami WLZ (m.in. do ul. Bromboszcza 12) oraz odbioréw administracyjnych.

¢). Tablice bezpiecznikowe lokatorskie
- Tablice bezpiecznikowe wyposazone w zabezpieczenia przedlicznikowe, zlokalizowane sg na
korytarzu.

4/11.



DOKUMENTACJA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA BUDYNKU MIESZKALNEGO PRZY ULICY BROMBOSZCZA 12
W KATOWICACH

Tablice bezpiecznikowe mieszkaniowe wyposazone w licznik oraz zabezpieczenia obwoddéw sg
zlokalizowane w poszczegélnych mieszkaniach.

d). Linia WLZ
- WLZ pomiedzy gtéwng tablicg bezpiecznikowg TG a poszczegblnymi tablicami mieszkaniowymi
wykonana jest jako 4-roprzewodowa podtynkowa przewodem typu 4x10mm?.

e). Pomiar energii elektryczne;j

- Liczniki energii elektrycznej zlokalizowane sg wewnagtrz mieszkan.

- Pomiar energii dla odbioréw administracyjnych zlokalizowany jest w skrzynce na Kklatce
schodowej przy ul. Bromboszcza 14.

- Wszystkie pomiary energii elektrycznej odbywajg sie licznikami 1-fazowymi, za wyjgtkiem
mieszkan nr 21 7, w ktérych pomiar odbywa sie licznikami 3-fazowymi.

f). Instalacje odbiorcze
- Instalacja o$wietlenia wykonana jest jako podtynkowa przewodami typu 2x2,5 mm? .
- Instalacja gniazd 1-fazowych wykonana jest jako podtynkowa przewodami typu 2x2,5 mm? .
- Nowa instalacja w piwnicach wykonana jest przewodami YDY zo 3x1,5 mm? (instalacja
natynkowa). Do oswietlenia zastosowano oprawy przemystowe typu KA.
- Omawiana sie¢ pracuje w uktadzie TN -C.
- Jako system ochrony od porazen pradem elektrycznym w budynku zastosowano samoczynne
wylgczenie zasilania.
Lokalizacje gtéwnych elementdw instalacji elektrycznej tj.: tablic bezpiecznikowych, licznikdéw energii,
zrodet swiatta, gniazdek, wytgcznikéw i innych odbiornikéw (kuchenki elektryczne, piece elektryczne itd.)
pokazano na rzutach poszczegélnych kondygnaciji.

4.6.5. Instalacja odgromowa
Budynek wyposazony jest w instalacje odgromowg wykonang ze stali ocynkowanej FeZn w postaci
pretow o przekroju 50mm?. Zwody poziome istniejgce] instalacji odgromowa na fragmencie dachu
objetego niniejszym opracowaniem, wykonana jest w przewazajacej czesci jako naprezana, natomiast na
podtgczeniach kominkéw wentylacyjnych wykonana jest jako nienaprezana. Na fragmencie budynku
objetym opracowaniem znajdujg sie dwa zwody pionowe wyposazone w zaciski probiercze.

5. Zestawienie wynikow pomiaru i oblicze  A.
Ogolne dane wynikowe z inwentaryzacji:

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych: 627,13 m2
Powierzchnia pomieszczen przynaleznych: 62,48 m2
Powierzchnia czesci wspdlnych 166,84 m2
Powierzchnia zabudowy: 223,27 m2
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6. Dokumentacja fotograficzna.

Elewacja boczna
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Elewacja tylna
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Klatka schodowa

N\

Widok na konstrukcje dachu
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Pota¢ dachowa

9/ll.



DOKUMENTACJA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA BUDYNKU MIESZKALNEGO PRZY ULICY BROMBOSZCZA 12
W KATOWICACH

7. Zataczniki:
Tabelaryczne zestawienie powierzchni uzytkowej budynku
Arkusze danych ewidencyjnych lokali
Arkusz danych ewidencyjnych budynku

10/11.



